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BGH Kkippt Tapetenklausel
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Pressemitteilung von: Rechtsanwalt Dr. Thomas Schulte

Der BGH hat weitere Klauseln iiber Schonheitsreparaturen in Mietvertrdgen fiir unwirksam erkléart. Mit dem Urteil VIII
ZR 152/05 kippte er die so genannte Tapeten-Klausel, mit der Mieter verpflichtet werden, beim Auszug alle Tapeten zu
entfernen. Die gingige Standartklausel lautet, dass der Mieter die von ihm angebrachten oder vom Vormieter
ibernommenen Bodenbeldge sowie Wand- und Deckentapeten zu beseitigen und die durch Anbringung oder Beseitigung
verursachten Schidden an Unterboden sowie Wand- oder Deckenputz zu beheben hat. Fiir Tausende von Verbrauchern
kann es sich nunmehr lohnen, beim Auszug ihre Mietvertrige zu tiberpriifen. Denn infolge einiger jiingerer BGH-
Entscheidungen diirften zahlreiche Mietvertragsklauseln unwirksam sein. Hier konnen Mieter im giinstigen Fall mehrere
tausend Euro sparen. Der BGH stellt die "Tapeten-Klausel" letztlich den Endrenovierungsklauseln gleich. Diese ist nach
dem Urteil (VIII ZR 109/05) und nach stidndiger Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs unwirksam, wenn sie den
Mieter verpflichten, unabhingig von der Dauer des Mietverhiltnisses und vom Zeitpunkt der letzten
Schonheitsreparaturen Renovierungsarbeiten vorzunehmen . Unwirksam ist nach dem BGH-Urteil auch eine Klausel, die
sich auf ,iibliche“ Fristen fiir die Renovierung der einzelnen Riume bezieht. Der Mieter ist nach solch einer Klausel
verpflichtet, die wihrend der Dauer des Mietverhiltnisses notwendig werdenden Schonheitsreparaturen ordnungsgemaf
auszufiihren, wobei es dann zusitzlich heifit: ,,Auf die iiblichen Fristen wird insoweit Bezug genommen* Nach der
Entscheidung des Bundesgerichtshof stellt diese Klausel den starren Renovierungsklauseln gleich, die anerkanntermaf3en
unzuldssig sind. Diese starren Klauseln zu den Schonheitsreparaturen benachteiligt nach Meinung des BGH den Mieter
deshalb unangemessen, weil er eben nach einem vorgefertigten Fristenplan und folglich auch dann renovieren muss,
wenn das unter Umstidnden nicht notig ist. Wir raten daher allen Mietern, sich Rechtsrat einzuholen, bevor sie
renovieren.
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