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Turmcenter Frankfurt - die programmierte Pleite eines
Immobilienfonds
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Pressemitteilung von: Witt Nittel, Rechtsanwiilte

WITT QNITTEL

- Heidelberg, den 28. Februar 2006 - Man kaufe 1978 eine Immobilie fiir 34 Mio. DM und verkaufe sie dann knapp 20
Jahre spiter als Fonds fiir einen Verkehrswert von 230 Mio. DM. Bei 35 % ,,Wertzuwachs“ im Jahr konnte man von
einem guten Geschift sprechen. Wenn es sich bei den ,,Kédufern®, die sich an der Fonds-KG als Kommanditisten beteiligt
haben, nicht um 470 Anleger handeln wiirde, die den Initiatoren und dem Vertrieb und deren Anpreisungen eines
sicheren und rentablen Investments vertrauten und die jetzt, nach der Insolvenz des ,, Turmcenter Frankfurt” realisieren
miissen, dass sie um ihr Geld gebracht wurden.

»Die Pleite des Turmcenter war vorhersehbar®, meint Rechtsanwalt Mathias Nittel von der Anlegerkanzlei Witt Nittel,
Rechtsanwilte in Heidelberg. Den Verantwortlichen um den im Januar diesen Jahres verstorbenen Initiator Philipp
Kreuzer wirft er vor, Anleger getduscht und sich auf deren Kosten bereichert zu haben. Der im Fondsprospekt
ausgewiesene Verkehrswert sei 1998 auf der Grundlage von am Markt nicht zu erzielenden Mieten ermittelt worden. Die
mit der Hauptmieterin vereinbarte Miete habe um 70 % iiber der 1998 iiblichen Biiromiete in Frankfurt gelegen. Bereits
zum Zeitpunkt der Prospektierung habe festgestanden, dass an die Hauptmieterin in den Jahren 1999 bis 2001 vom
Mietgaranten Zuzahlungen in Hohe von jdhrlich 2,5 Mio. DM erfolgen miissten, um die Einnahmen des Fonds
sicherzustellen. Der Geschiftsfiihrer der Fondsgesellschaft, Dr. Horst Eisenmann — laut Brancheninformationsdienst
kapital-markt intern ,Jangjdhriger Weggefihrte des Hauptinitiators Kreuzer — rdumt mittlerweile ein, dass den
Kreditverbindlichkeiten von 85 Mio. € (170 Mio. DM) ein Immobilienwert von lediglich 40 Mio. € (80 Mio. DM)
gegeniibersteht.

Der Fonds war, vertraulichen Informationen zufolge, von Anfang an nur mit Zuzahlungen des Initiators und des
Mietgaranten in der Lage, die durch die hohe Verschuldung bedingten Zinslasten zu tragen. Von den Einlagen der
Fondszeichner von 30 Mio. € flossen 11 Mio. € an Initiator Kreuzer und dessen Unternehmen sowie rund 4 Mio. € an
den Vertrieb, die Ulrich Hainzel KG. Fiir Anwalt Nittel spricht viel dafiir, dass der iibrige Mittelzufluss dazu gedient
habe, die bereits vor der Kapitalerhohung 1998 drohende Zahlungsunfihigkeit des Fonds abzuwenden. Die Gesellschaft
war vor der Kapitalerhohung tiberschuldet, konnte den Kapitaldienst an die Bank sowie die Bewirtschaftungskosten nicht
mehr aufbringen und sei damit faktisch zahlungsunfihig gewesen. ,,Mit den Anlegergeldern wurden Locher gestopft,
nicht aber strukturelle Probleme beseitigt®, kritisiert er. Dariiber hinaus soll Hauptinitiator Kreuzer Entnahmen in Hohe
von rund 48 Mio. € getitigt und Einlagen von rund 10 Mio. € nicht erbracht haben.

Obwohl der Fonds keine wirklichen Uberschiisse erwirtschaftet hat, wurden seit 1998 Ausschiittungen an die Anleger
gezahlt. Die Anleger miissen diese Gelder moglicherweise vollstindig an den Insolvenzverwalter zuriickzahlen,
befiirchtet Nittel.

Mit der Kiindigung des Mietvertrages durch den Hauptmieter Ernest & Young zum 31.12.2005 sei das Kartenhaus
endgiiltig zum Einsturz gebracht worden. Eine Anschlussvermietung zu vergleichbaren Bedingungen ist auf dem
Mietmarkt in Frankfurt aufgrund des tiberhohten Mietansatzes nicht moglich. ,,Damit hat sich das von Brancheninsidern

schon 1998 vorhergesagte Risiko realisiert, zum Schaden der Anleger”, so Rechtsanwalt Nittel

Fiir den Anlegeranwalt liegen Fehler in Konzeption und Prospektierung auf der Hand. Dariiber hinaus spreche viel dafiir,
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dass die Anleger von Anfang an iiber die tatsichlichen wirtschaftlichen Verhiltnisse der Fondsgesellschaft getduscht
wurden. ,,Vor diesem Hintergrund sehe ich gute Moglichkeiten fiir Schadenersatzanspriiche gegen Initiatoren, sonstige
Verantwortliche und den Vertrieb.“ Der Tod des Hauptinitiators Philipp Kreuzer hindere dabei die Durchsetzung von
Anspriichen in dessen Vermdgen nicht.
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