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Condominium Kauf in Thailand durch Auslinder
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Ein Erwerb von Immobilieneigentum ist in Thailand, nicht ohne weiteres und in mit Deutschland vergleichbarer Form
fiir Ausldnder moglich.

Einem Auslédnder ist es in Thailand, bis auf wenige Ausnahmen untersagt, Eigentum an einem Grundstiick zu erwerben.

Eine rechtssichere Moglichkeit fiir Auslinder Wohneigentum in Thailand in eigenem Namen zu erwerben, ist der Kauf
eines Condominiums.

Durch den sogenannten Condominium Act aus dem Jahr 1979 in der momentan aktuellen Fassung aus dem Jahr 2008 (B.
E. 2522) ist festgelegt, dass Ausldnder in mehrstockigen Gebduden Wohnungen, also sogenannte Condominiums oder
Appartements, welche fiir Wohnzwecke geeignet sind im eigenen Namen erwerben konnen. Ein Erwerb ist sowohl durch
Privatpersonen, wie auch durch juristische Personen méglich.

Wie und unter welchen Voraussetzungen Ausldnder ein Condominium erwerben konnen, wird im Condominium Act
geregelt.

So schreibt dieses Gesetz u.a. vor, dass Ausldnder in der Regel maximal 49% der Gesamtwohnfliche besitzen diirfen. In
Bangkok und in einigen anderen Provinzen ist unter vom Ministerium festgelegten Bestimmungen Condominiumbesitz
bis zu 100% moglich.

Der Erwerb eines Condominiums, also einer ,,Eigentumswohnung® ist somit in Thailand fiir Ausldnder moglich.

Der Vorteil des Erwerbs eines Condominiums ist, dass der Kdufer in eigenem Namen kauft und registriert wird und
somit nicht auf einen Thai Partner angewiesen. Bei einer Verwertung des Apartments wie Verkauf, Vererben oder

Verschenken er daher auch von keinem Dritten abhingig ist.

Voraussetzung fiir den Erwerb eines Condominiums ist, dass das Geld fiir den Kauf des Condos aus dem Ausland in
Fremdwihrung transferiert wurde, also nicht in Thailand verdient wurde.

Weitere gesetzliche Voraussetzung ist, dass der Erwerber eine dauerhafte Aufenthaltsgenehmigung geméss des
Immigration Law besitzt.

Nach erfolgtem Kauf erhilt der Kiufer einen Eigentumsnachweis. Diese als ,,unit title deed” oder ,,unit certificate
ownership“ bezeichnete Urkunde wird fiir die jeweilige Wohneinheit ausgestellt.

Die Urkunde enthilt den Vornamen und Namen des Eigentiimers, die Lage und die Gro8e des Landes sowie die Lage
und GroBe der Wohnung.

Fiir den Kauf bzw. Verkauf und die notwendige Registrierung ist das Land Department Office zustindig.

Dieses Verfahren ist wie folgt geregelt; alle erforderlichen Nachweise fiir die Registrierung der Ubertragung des
»Condominium unit document of title“ werden zusammen mit dem zustindigen Beamten des Land Departments
ausgefiillt.

Ein bereits vorbereiteter Vertrag, selbstverstindlich auf Thai, wird in Anwesenheit des Beamten von Kaufer und

Verkéufer unterschrieben.
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Sollte eine Belastung des Eigentumsanteils vorliegen, also das Condominium mit einer Hypothek belastet sein, so werden
auch diese Unterlagen durch das Land Office vorbereitet und in Gegenwart des Beamten unterschrieben.

Fiir den Kauf eines Condominiums fillt entweder die sogenannte Ubertragungsgebiihr, die sogenannte ,transfer fee* in
Hohe von 2% des Schitzpreises des Eigentumsanteils und eine sogenannte Stempelsteuer (stamp duty) in Hohe von 0,5%

der Kaufsumme oder des vom Land Department festgesetzten Schitzwertes der Immobilie an.

Fiir den Fall, dass eine Hypothek bestellt werden soll, fallen hierfiir nochmals Gebiihren in Hohe von 1% des
abzusichernden Wertes an.
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