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Nebenkosten - Anmietung und Wartung von Rauchwarnmeldern

19.12.2011, 12:03 | Industrie, Bau & Immobilien

Pressemitteilung von: Wertplan Nord Immobilien GmbH

Ein Mieter muss dem Vermieter die Kosten fiir die Anmietung und Wartung von Rauchwarnmeldern als Nebenkosten
der Miete bezahlen.

Der Sachverhalt

Die Mieter einer Wohnung waren nicht damit einverstanden, dass die ortliche Wohnungsbaugesellschaft als Vermieterin
die Kosten fiir die Anmietung und Wartung der Gerite auf die Mieter im Rahmen der Nebenkosten als sogenannte
Betriebskosten umlegt.

Die Vorinstanz

Das Amtsgericht hatte die Auffassung vertreten, dass es sich bei den Kosten fiir die Rauchmelder nicht um
Betriebskosten, sondern um Kapitalersatzkosten handele, die der Vermieter dhnlich, wie bei anderen Einrichtungen ( z.B.
Fenstern, Tiiren oder Briefkésten) zu tragen habe.

Die Entscheidung

Das Landgericht Magdeburg hat die Auffassung vertreten, dass die insoweit mafigebliche Betriebskostenverordnung
(BetrK'V) keine abschlieSende Regelung tiber umlegbare Kosten enthalte. So sehe § 2 Nr. 17 BetrKV die "Umlage
sonstiger Kosten" vor. Hierbei handle es sich um einen Auffangtatbestand, der auch die Umlage neu entstandener Kosten
ermoglichen soll. Darunter fallen auch Rauchmelder, da zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Betriebskostenverordnung
zum 1.01.2004 die Ausstattung mit Rauchmeldern noch die Ausnahme war und der Gesetzgeber daher keine
Veranlassung hatte diese in der Verordnung zu regeln. Im Ubrigen sah das Gericht Rauchmelder als vergleichbar mit
Wasser- oder Warmezihler an, deren Kosten umgelegt werden kénnen.

Da die von der Kammer zu beurteilende Frage - soweit ersichtlich - in der Rechtsprechung noch nicht entschieden
worden ist und angesichts der mittlerweile ergangen gesetzliche Regelungen zur Ausstattung von Wohnungen mit
Rauchmeldern in den Bundeslidndern die hier zu beurteilen de Frage in einer Vielzahl von Fillen entscheidungserheblich
ist, hat das Gericht die Revision zum Bundesgerichtshof zugelassen. Da die unterlegenen Mieter keine Revision eingelegt
haben, ist das Urteil rechtskriftig geworden.

Themenindex: Nebenkosten, Betriebskosten
Gericht: Landgericht Magdeburg, Urteil vom 27.09.2011 -1 S 171/11

LG Magdeburg PM Nr. 065/11 Rechtsindex
Weitere aktuelle Urteile finden Sie unter: www.wertplan-nord-immobilien.de
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Die WERTPLAN-Gruppe ist ein bankenunabhiingiges Dienstleistungsunternehmen der Immobilienbranche, das es sich
zur Aufgabe gemacht hat, individuelle Verkaufskonzepte fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien zu entwickeln.
WERTPLAN ermoglicht seinen Biiros den digitalen Zugriff auf ein zentrales Datennetz zum aktuellen Austausch von
Marktdaten, Kundenwiinschen und Objekten.

WERTPLAN NORD bietet Thnen erprobte Erfolgsrezepte und ein umfangreiches Dienstleistungsangebot, um das fiir Sie
beste Ergebnis zu erzielen.

Die WERTPLAN-Gruppe schaut zuriick auf mehr als 20-jdhrige Erfahrung auf dem Immobilienmarkt.

WERTPLAN NORD bietet Thnen eine professionelle und personliche Betreuung durch seine Mitarbeiter/innen im
jeweiligen Teilmarkt - Seriositit und Diskretion sind fiir uns selbstverstandlich.

WERTPLAN NORD ermittelt den Marktwert Threr Immobilie und recherchiert gemeinsam mit Fachleuten alle
Potenziale, die in Threm Objekt stecken.

WERTPLAN NORD bietet Ihre Immobilie gezielt einem ausgewihlten Kundenkreis an und nutzt die Synergien der
Unternehmensgruppe, um neue Zielgruppen zu gewinnen.

WERTPLAN NORD prisentiert aufwéndig - und erfolgreich:

* im Internet mit virtuellen Touren, Diashows, Filmen -und zwar dort, wo die Angebote auch gesehen werden
* in der Presse
* lokal mit moderner Bildschirmprisenationstechnik (z.B. in Einkaufszentren, Ladenpassagen)
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