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Vorsicht bei Mietkauf
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Pressemitteilung von: Bremer Notarkammer KdoR

Viele Fallstricke fiir den Kaufer

Bremer Notarkammer. Eigenheimbesitzer werden ohne Eigenkapital und schuldenfrei? Der Mietkauf ist eine Option fiir
diejenigen, die ohne Erspartes Besitzer eigener vier Winde werden mochten. Konkret bedeutet das, dass zwischen den
Vertragsparteien ein Mietvertrag abgeschlossen wird, der bereits den Kauf des gemieteten Objektes nach einer
festgelegten Zeitspanne vorsieht. Die in dieser Zeit gezahlten Mieten werden auf den Kaufpreis angerechnet. Der Rest
der vereinbarten Kaufsumme ist dann nach Ablauf der Vertragsdauer zu zahlen.

Das mag gut klingen, doch der Teufel steckt wie immer im Detail, warnt die Notarkammer. Mietkdufer sind einer
finanziellen Doppelbelastung ausgesetzt, da sie zum einen Miete zahlen miissen, die bei Mietkauf in der Regel deutlich
hoher ausfillt, als bei einem klassischen Mietverhiltnis. Zum anderen muss nebenbei Geld angespart werden, um die
Restsumme spiter finanzieren zu konnen. Legt der Vertrag zudem fest, dass der Kéufer Instandhaltungskosten
iibernehmen muss, werden die Folgekosten kaum kalkulierbar. Zudem verliert der Kdufer monatlich eine gewisse
Summe, weil die Miete nur zum Teil auf den Kaufpreis angerechnet wird, manchmal nur zu einem Drittel.

Auch das Insolvenzrisiko seines Vertragspartners trigt der Mietkdufer. Zwar hat dieser ein vertraglich zugesichertes
Vorkaufsrecht, doch ist das nichts wert, wenn sein Vertragspartner zahlungsunfihig ist und Glaubiger die Immobilie
iibernehmen. Ein weiteres Risiko besteht fiir den Kéaufer, wenn die angebotene Immobilie beispielsweise mit einer
Grundschuld belastet ist. Sollte der Verkdufer die Immobilie nicht entschulden, geht diese Belastung nach Erwerb des
Objekts ebenfalls auf den Mietkdufer iiber.

Damit der Traum von der eigenen Immobilie per Mietkauf nicht zum riskanten Draufzahlergeschift wird und
schlimmstenfalls in einer finanziellen Notlage des Kiufers endet, ist es unumgénglich, sich vor Vertragsabschluss durch
einen Notar umfassend beraten zu lassen. Dieser kennt die Fallstricke der Mietkaufvertridge und weil3, wie sie zugunsten
der Bewohner ausgehandelt werden. Es muss darin unter anderem festgelegt sein, dass die Kaufentscheidung optional ist
und Ausstiegsmoglichkeiten ausdriicklich zugesichert sind. Somit sollte sich der Kidufer auch nicht auf eine hohe
Sonderzahlung zu Beginn des Mietverhiltnisses einlassen, denn diese verfillt in der Regel, wenn die Immobilie spéter
doch nicht gekauft wird. Kaufpreis und Miethohe sollten das ortsiibliche Niveau nicht tiberschreiten, die Miete sollte
entsprechend voll auf den Kaufpreis angerechnet werden. Des Weiteren miissen Vereinbarungen zu Renovierungs- und
Sanierungskosten der Immobilie zugunsten des Kéufers vertraglich geregelt sein. Sinnvoll ist es aulerdem, sich vor
Vertragsabschluss tiber die wirtschaftliche Soliditit des Vertragspartners und mogliche Belastungen der Immobilie zu
informieren.

Notare finden Sie im Internet unter http://www.deutsche-notarauskunft.de.
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Notarinnen und Notare sind Tréger eines 6ffentlichen Amtes. Sie werden vom Staat ernannt, sorgen fiir die Beurkundung
von Rechtsvorgéingen und betreuen den Biirger bei schwierigen und folgereichen Rechtsgeschiften. Sie beraten und
belehren die Parteien und helfen bei der Formulierung von Vertrigen.
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