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Wohnungsunternehmen bayerischer Kommunen am Scheideweg?

01.12.2004, 11:34 | Vereine & Verbinde

Pressemitteilung von: VdW Bayern

Wirtschaftliches Ausbluten bedroht soziale Stabilitit in Stidten und Gemeinden

Miinchen — Der VAW Bayern (Verband bayerischer Wohnungsunternehmen) sieht die Rolle der kommunalen
Wohnungsunternehmen als soziale Stabilisatoren in den bayerischen Stiadten und Gemeinden gefihrdet. Hintergrund ist
die zunehmende Privatisierung kommunaler und 6ffentlicher Wohnungsbestinde sowie die prekére finanzielle Situation
in den Kommunen. ,, Wohnungsunternehmen diirfen nicht als Notgroschen zur Sanierung von Haushaltslochern
missbraucht werden®, betonte Verbands-Chef Heinz-Werner Gotz auf einem Pressegespriach anlasslich des ,,Forum
Kommunale Wohnungsunternehmen® in Straubing.

In vielen bayerischen Stddten sei die Nachfrage nach preisgiinstigen Wohnungen in den letzten Jahren spiirbar gestiegen.
Mit Inkrafttreten von Hartz IV zum 1. Januar 2005 werde diese Nachfrage weiter zunehmen, erwartet Gotz. ,,Es kann zu
mehr Umziigen kommen. Moglicherweise werden auch die Mietschulden ansteigen.“ Ein ,, Katastrophen-Szenario®, wie
von vielen Experten befiirchtet, sei fiir Bayern jedoch nicht zu erwarten.

Unterkunftskosten fiir Hartz IV belasten Kommunen

Etwa ein Drittel der Kosten fiir die Unterkunft der kiinftigen Bezieher von Arbeitslosengeld II miissten die Gemeinden
selber aufbringen. In Erlangen beispielsweise zwei Millionen Euro jahrlich. Um verspitete Mietzahlungen von Hartz IV-
Betroffenen zu verhindern, pladiert Biirgermeisterin Elisabeth Preuf3 dafiir, dass das zustindige Sozialamt die Miete
direkt iiberweist.

In der Debatte um ,,angemessenen” Wohnraum rét Preufl zu 6konomischem Augenmal: ,Liegt die derzeit genutzte
Wohnung in Grofie oder Miete nur geringfiigig tiber dem Grenzwert, sollte jede Behorde genau iiberlegen, ob die
Umzugskosten iiberhaupt in Relation zur eingesparten Miete stehen.* Als ,,angemessen* gilt bei arbeitslosen
Alleinstehenden eine Grofle von bis zu 45 Quadratmetern, bei Paaren bis zu 55 Quadratmetern.

Privatisierungen erhohen Gefahr von Wohnungsengpassen

Der zunehmende Verkauf kommunaler Wohnungsbestinde an auslindische Investoren fiihre nach Uberzeugung von
Gotz aufgrund hoherer Renditeerwartungen zu hoheren Mieten. Zugleich werde das Angebot an preisgiinstigen
Mietwohnungen weiter sinken.

In den vergangenen vier Jahren haben internationale Fondsgesellschaften riesige Wohnimmobilien-Portfolios in
Deutschland erworben: Allein in diesem Jahr investierten US-Fonds rund drei Milliarden Euro in Wohnimmobilien,
schitzen Immobilienmarkt-Experten. Im Juni dieses Jahres hat der Berliner Senat seine Wohnungsbaugesellschaft GSW
verkauft. Ein Konsortium um die amerikanischen Beteiligungsgesellschaften Cerberus und Whitehall erhielt den
Zuschlag fiir die rund 65.000 Wohnungen.

Eine andere Form des Kapitaltransfers vollzieht sich in Niirnberg: Dort verkauft die Stadt die Mehrheit ihrer Anteile an
der Wohnungsbaugesellschaft an die Stadtwerke Niirnberg. Der Verkaufserlos flieit in den stidtischen
Verwaltungshaushalt und verbessert dort kurzfristig die Haushaltssituation — ohne dadurch zusitzliche Investitionen der
Stadt auszulosen. Bei dieser Transaktion wird die wbg Niirnberg mit zusétzlichen Schulden von 60 Mio. Euro belastet.
,Die Leistungsfihigkeit der hoch professionell gefithrten Wohnungsbaugesellschaft wird dauerhaft darunter leiden®,
prophezeit Gotz.

Er sieht das soziale Engagement der stidtischen Wohnungsbaugesellschaften gefihrdet und hebt das Programm ,,Soziale
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Stadt* von Bund und Léindern hervor: ,,Kaum eines der Projekte wiirde ohne kommunale Wohnungsunternehmen als
starken, erfahrenen Triger funktionieren.“ Ziel des Programms ist, die Lebenssituation in Innenstiddten und
Stadtquartieren mit stddtebaulichen, sozialen und wirtschaftlichen Problemen nachhaltig zu verbessern.

Kritik an der McKinsey Studie

,Private Investoren sind ihren Eigentiimern verpflichtet, vorgegebene Renditen zu erwirtschaften. Das erfordert eine
entsprechende Auswahl der Kunden genauso wie eine Mietenpolitik, die ausreichende Ertrige nach sich zieht®,
argumentiert Gotz. Diese Vorgehensweise passe aber nicht zu kommunalen Wohnungsunternehmen, die
einkommensschwicheren Bevolkerungsgruppen preiswerte Wohnungen anbieten und damit den kommunalen
Wohnungsversorgungsauftrag erfiillen sollen.

In diesem Zusammenhang kritisierte Gtz die Ergebnisse der McKinsey-Studie ,,Sanierungsfall 6ffentliche
Wohnungsunternehmen?“. , Die soziale Rendite fiir Kommunen bleibt in der Studie vollig auB3en vor.“ Danach betrage
die Bewirtschaftungsrendite von kommunalen Wohnungseigentiimern durchschnittlich 2,6 Prozent, wihrend die besten
privaten Unternehmen im Schnitt 6 Prozent schaffen wiirden. ,,Hier werden eindeutig Apfel mit Birnen verglichen®, so
Gotz.

Mehr Mittel fiir sozialen Wohnungsbau gefordert

Weitere rund 70.000 Wohnungen werden laut G6tz in den kommenden fiinf Jahren in Bayern aus der Sozialbindung
fallen. Immer mehr Menschen, die sich nicht aus eigener Kraft auf den freien Wohnungsmérkten versorgen konnen,
wiirden auf immer weniger preisgiinstige Wohnungen treffen.

Der Verbands-Chef mahnte die bayerischen Kommunen und den Freistaat: ,,Die Leistungsfiahigkeit kommunaler
Wohnungsunternehmen muss erhalten bleiben.“ Die Politik solle dariiber nachdenken, wie ein unverzichtbares und
leistungsstarkes Werkzeug sinnvoll eingesetzt werden konne, um zur Losung sozialer und wirtschaftlicher Probleme in
Stddten und Gemeinden beizutragen.

Aktive Sozialarbeit fiir Mietbewohner mit Problemen

Die 86 im VdW Bayern vertretenen kommunalen Unternehmen bewirtschaften etwa 180.000 Wohnungen. Ca. 40
Prozent davon unterliegen der Mietpreisbindung. Mit iiber 400.000 Mietern lebt rund jeder zehnte Haushalt in
bayerischen Grofistadten wie Miinchen, Augsburg, Regensburg und Niirnberg in einer Wohnung, die kommunalen
Wohnungsunternehmen gehort. Viele Unternehmen betreiben aktive Sozialarbeit wie Konfliktmanagement und
Mietschulden-Beratung. Sie unterstiitzen ausldndische Mieter bei Behordengéngen und bieten Sprachkurse an.

%k osk sk

Der Abdruck ist frei. Wir bitten um ein Belegexemplar.
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Im VdW Bayern sind knapp 500 bayerische Wohnungsunternehmen zusammengeschlossen — darunter 336
Wohnungsgenossenschaften und 86 kommunale Wohnungsunternehmen. Die Mitgliedsunternehmen verwalten rund

570.000 Wohnungen, in denen ein Fiinftel aller bayerischen Mieter wohnen.
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Ansprechpartner fiir die Medien: Xaver Kroner (Verbandssprecher)
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ComMenDo Agentur fiir UnternehmensKommunikation GmbH
Hofer StraBie 1

D-81737 Miinchen

Telefon: (089) 67 91 72-0

Fax: (089) 67 91 72-79

v Stefan.holler@commendo.de

Internet: www.commendo.de
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Link zur Pressemitteilung:

https://www.openpr.de/news/37975/Wohnungsunternehmen-bayerischer-Kommunen-am-Scheideweg.html
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