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Wer als Anlagevermittler oder Anlageberater bei seinen Ausfithrungen zu den Risiken einer Vermodgensanlage von den
zumeist ausfiihrlichen Darstellungen im Prospekt abweicht oder diese relativiert oder verharmlost, setzt sich
Schadenersatzanspriichen des geschidigten Anlegers aus. Der Umstand, dass ein Beteiligungsprospekt Chancen und
Risiken der Kapitalanlage hinreichend verdeutlicht, ist nach Ansicht des Bundesgerichtshofs (BGH Urteil vom 12.7.2007
- [IT ZR 83/06) kein Freibrief fiir den Vermittler, Risiken abweichend hiervon darzustellen und mit seinen Erkldrungen
ein Bild zu zeichnen, das die Hinweise im Prospekt entwertet oder fiir die Entscheidungsbildung des Anlegers mindert.
»,Gerade diese Verharmlosung von Risiken gehort zu den hédufigsten Fehlern in der Anlageberatung® stellt
BSZ®-Vertrauensanwalt Mathias Nittel aus Heidelberg fest.

Der Entscheidung zu Grunde lag ein Fall, in dem ein Anlagevermittler einer Anlegerin eine fremdfinanzierte Beteiligung
an einem Immobilienfonds offeriert hatte. Nachdem die Generalanmieterin in Insolvenz gefallen war, wurden die
prognostizierten Ausschiittungen nicht mehr in der vorgesehenen Hohe vorgenommen. Die Anlegerin begehrt wegen
unrichtiger Angaben bei der Vermittlung ihrer Beteiligung Schadensersatz. Sie hat behauptet, dass ihr der Vermittler eine
jéhrliche Ausschiittung von 7% garantiert habe, die mit den zu erwartenden Steuervorteilen ausreiche, um die
Kreditbelastung zu tragen. Ihre Besorgnis im Hinblick auf den Verlust ihres Arbeitsplatzes und ihren geplanten Wechsel
zu einer Zeitarbeitsfirma, bei dem mit Gehaltseinbuf3en zu rechnen sei, habe der Vermittler mit dem Hinweis zerstreut,
es handele sich bei dem Immobilienfonds um eine der sichersten Kapitalanlagen. Fiir den Fall, dass bei der Kldgerin ein
finanzieller Engpass eintrete, konne sie den Fondsanteil nach einem Jahr frei und ohne jeglichen Verlust, voraussichtlich
sogar mit Gewinn, wieder verdufern.
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Dass der Fondsanteil nach einem Jahr ohne jeglichen Verlust hitte verduBert werden konnen, sei nach der Feststellung
des BGH im Hinblick darauf, dass Kommanditbeteiligungen an geschlossenen Immobilienfonds in Ermangelung eines
entsprechenden Marktes nur eingeschrinkt verduflerbar seien, in dieser Allgemeinheit nicht richtig. Unabhiéngig davon,
wie man die behauptete Aussage iiber "garantierte” Ausschiittungen qualifiziere, habe sie in ihrer Undifferenziertheit
nicht den Angaben im Prospekt entsprochen. Es wire Sache des Beraters gewesen, auf Besorgnisse der Anlegerin
einzugehen und sie auf die mit der Darlehensfinanzierung iibernommenen zusétzlichen Risiken hinzuweisen. Indem er
diese Bedenken der Anlegerin mit dem Hinweis auf die vermeintliche Sicherheit der Kapitalanlage zerstreute, habe er
das mit der Darlehensfinanzierung einhergehende zusitzliche Risiko aufler Betracht gelassen. Unter diesen Umstidnden
konne auch nicht ausgeschlossen werden, dass die Anlegerin bei zutreffender Beratung von der Anlage abgesehen hiitte.

Betroffene konnen sich der BSZ® e.V. Anlegerschutzgemeinschaft ,, Vermittler” anschlieen.

BSZ® Bund fiir soziales und ziviles RechtsbewuBtsein e.V.
GroB-Zimmerner-Str. 36 a

64807 Dieburg

Telefon: 06071-823780

Internet: http://www.fachanwalt-hotline.de

Direkter Link zum Anmeldeformular fiir eine BSZ® Anlegerschutzgemeinschaft:
http://www.fachanwalt-hotline.de/component/option,com_facileforms/Itemid, 165

Dieser Text gibt den Beitrag vom 16.01.2008 wieder. Eventuelle spitere Veranderungen des Sachverhaltes sind nicht
berticksichtigt

Portrait

Fiir die Betroffenen notleidender Kapitalanlagen stellt sich haufig die Frage, wie sie sich verhalten sollen, wenn die
Anlage Probleme aufwirft oder gar vor dem Totalverlust steht. An wen sollen sie sich wenden? Sollen sie dem schlechten
noch gutes Geld hinterher werfen? In dieser Situation sprechen wichtige Argumente fiir den Beitritt zu einer BSZ®
Interessengemeinschaft.

Es hat sich in den vergangenen Jahren gezeigt, dass die Sachverhalte im Zusammenhang mit notleidenden Kapitalanlagen
immer komplexer und komplizierter werden. Fiir die Entscheidung {iber das konkrete Vorgehen ist es deshalb hilfreich,
moglichst viele belegbare Informationen beispielsweise iiber interne Vorginge bei der Anlagegesellschaft, iiber mogliche
Verfehlungen der Verantwortlichen oder tiber die wirtschaftliche Leistungsfihigkeit etwaiger Anspruchsgegner zu
haben. Gerade wenn viele Anleger sich zu einer Gemeinschaft zusammenschlieen, lassen sich aus diesem Kreis heraus
zahlreiche niitzliche Informationen sammeln. Die BSZ® Interessengemeinschaft ist hierfiir Anlaufstelle und Forum.

Mit der Informationsbeschaffung allein ist es aber noch nicht getan. Fiir eine fachkundige Betreuung muss jeder einzelne
Fall juristisch bewertet werden. Dies besorgen auf das Kapitalanlagerecht spezialisierte Rechtsanwilte.

Der BSZ® e.V. arbeitet mit Kanzleien zusammen, die in diesem Bereich nach Meinung von Marktbeobachtern zu den
Besten in Deutschland gehoren.

Die Anwilte haben langjidhrige Erfahrungen in allen Bereichen des Kapitalanlagerechts; sie haben ihre Fihigkeiten
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auBerdem durch eine Vielzahl von ober- oder gar hochstrichterlichen Urteilen und durch hunderte von Vergleichen fiir
ihre Mandanten unter Beweis gestellt. Der BSZ® e.V. vermittelt den Kontakt zu denjenigen Anwilten, die die
betreffende Interessengemeinschaft betreuen.

Der BSZ® e.V. arbeitet nicht mit Personen oder Unternehmen zusammen, die Kapitalanlagen entwickeln, initiieren oder
vermitteln. Deshalb ist die Betreuung im Rahmen der Interessengemeinschaften umfassend und nicht in irgendeiner
Weise eingeschrinkt.

Der Vorstand des BSZ® e.V. ist unabhidngig und nicht weisungsgebunden. Deshalb ist er frei in der Entscheidung,
welcher Anwalt oder welche Kanzlei eine Interessengemeinschaft betreut.

Direkter Link zum Anmeldeformular fiir eine BSZ® Anlegerschutzgemeinschaft:
http://www.fachanwalt-hotline.de/component/option,com_facileforms/Itemid,165
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