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Ostdeutsche Logistikimmobilien holen auf

10.01.2008, 10:21 | Industrie, Bau & Immobilien

Pressemitteilung von: Dr. Liibke GmbH

Drittverwendungsfihigkeit und trimodale Standorte priagen den Logistikimmobilienmarkt der Zukunft

Frankfurt, 10. Januar 2008 — Die Nachfrage nach deutschen Logistikimmobilien hilt an. Dennoch rechnet Martin
Schachner-Blume, Senior Consultant bei der Dr. Liibke GmbH, in den kommenden Monaten mit leicht fallenden
Preisen. Neben den klassischen Logistikhochburgen sind einige ostdeutsche Standorte mit guter Anbindung im Umfeld
von Leipzig und Dresden immer stirker im Kommen. Gefragt sind Hallen ab einer GroBe von 10.000 m?, die sowohl
teil- als auch erweiterbar sind. ,,Das Thema Drittverwendungsfihigkeit hat in diesem Sektor enorm an Bedeutung
gewonnen.” Die Zukunft sieht Schachner-Blume in trimodalen Standorten, die iiber eine Anbindung ans Stralen-, Gleis-
und Wasserstralennetz verfiigen.

Aktuell seien Investoren noch bereit, fiir Logistikimmobilien mit langfristigen Mietvertridgen bis zum 14-fachen der
Jahresmiete zu zahlen. ,,Mittelfristig rechne ich aber damit, dass die Preise etwas zuriickgehen®, so Schachner-Blume.

Drittverwendungsfahigkeit wird immer wichtiger

Gesucht werden aktuell Logistikhallen ab 10.000 m?, die eine Deckenhdhe von mindestens acht bis zwolf Metern haben
und einer Bodenbelastbarkeit von mehr als 5.000 kg/m? standhalten. Das Objekt sollte auBerdem in unmittelbarer Niihe
von Gleis, Autobahn oder Hafen liegen und rund um die Uhr fiir LKWs erreichbar sein. ,,Dies ist jedoch nur in reinen
Industriegebieten erlaubt.”

Fiir Investoren sei es zudem immer wichtiger, dass die Immobilie Drittverwendungsmoglichkeiten bietet. D.h. das
Objekt sollte teilbar sein, aber auch die Moglichkeit zum Erweitern bieten. ,,Gerade bei Neubauten ist diese Anforderung
mittlerweile absolute Pflicht.”

Eine groBe Rolle fiir Investoren spiele auch die Nachbarschaft. ,,Im Idealfall geht der Leerstand bei vergleichbaren
Immobilien in der Umgebung gegen null und es gibt moglichst wenig unbebaute Grundstiicke®, erldutert Schachner-
Blume.

Perspektiven fiir ostdeutsche Standorte

Bevorzugt werden immer noch die klassischen Hochburgen in Hafennihe, z.B. Hamburg und Bremen, oder mit direkter
Flughafenanbindung wie Frankfurt. Aber auch das Rhein-Ruhrgebiet, das grofSte Ballungszentrum Europas, sowie die
beiden Tore nach Osteuropa — Leipzig und Niirnberg — stdnden auf der Wunschliste der Investoren ganz oben. Gleiches
gelte fiir die Standorte Hannover und Kas-sel/Bad Hersfeld, die beide zentral an den Ost-West- und Nord-Siid-Achsen
liegen.

»~Durch die Globalisierung und die EU-Osterweiterung haben sich die Anforderungen an Logistikimmobilien verindert.
Das ist jetzt die Chance fiir bisher wenig beachtete, jedoch gut gelegene Standorte in Ostdeutschland, die an den
Hauptverkehrsachsen zu den osteuropdischen Beitrittslindern liegen. Dort gibt es noch kurzfristig verfiigbaren
Gewerbegrundstiicken mit klaren baurechtlichen Gegebenheiten.“

Die Zukunft ist trimodal

Schachner-Blume ist sich sicher, dass die Anspriiche der Investoren an Gro3e, Flexibilitdt und Lage der Objekte in
Zukunft weiter wachsen werden.
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»Aufgrund der steigenden Umweltanforderungen und der hohen Energiepreise werden trimodale Standorte, die eine
Anbindung ans Straen-, Schiffs- und Schienennetz bieten, weiter an Bedeutung gewinnen.“
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Die Dr. Liibke GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main wurde 1968 gegriindet und gehort heute zu den fiihrenden Makler-
und Beratungsunternehmen in Deutschland. Das Leistungsspektrum reicht von der klassischen Vermittlung von
Gewerbe- und Investmentimmobilien iiber Research & Consulting sowie Mietvertragsmanagement bis hin zu
Privatisierungsberatungen.

Bundesweit sind mehr als 100 Mitarbeiter an den Standorten Berlin, Dresden, Diisseldorf, Stuttgart, Miinchen und
Frankfurt titig. Als Mitglied des Maklerverbundes Oncor International hat Dr. Liibke Zugang zu iiber 220
Schliisselmirkten weltweit.
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