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Mogelei bei Wohnflichenberechnung
25.10.2007, 10:30 | Industrie, Bau & Immobilien

Pressemitteilung von: Immowelt AG

Es lohnt sich, die vertraglich angegebene Wohnfliche zu iiberpriifen Foto: Bosch

Falsche Wohnfldachenberechnungen steigern den Profit von Verkdufern und Vermietern. Verbraucherschiitzer warnen
davor, auf immer dreistere Versuche reinzufallen. Nachmessen kann sich fiir Immobilenkdufer und Mieter lohnen.

Verbraucherschutzverbinde monieren immer dreistere Versuche, Immobilienkdufer oder Mieter bei der
Wohnfliachenberechnung in die Irre zu fithren. In Extremfillen werden nicht nur Balkone oder Loggien, sondern auch
Treppen oder gar Garagen und Abstellriume komplett zur Wohnfldche addiert. Das Immobilienportal Immowelt.de stellt
klar: Weder Zubehorraume wie Keller, auch wenn sie spiter als Hobbyraum genutzt werden kénnen, noch Trockenrdume
oder Abstellrdaume auBlerhalb des Hauses oder der Wohnung haben laut Wohnfldchenverordnung etwas in der
Wohnfldchenberechnung zu suchen. Genauso wenig diirfen demnach Treppen mit mehr als drei Stufen und deren
Treppenabsitze berechnet werden.

Anders sieht es bei Freiflichen wie Balkonen, Loggien, Dachgirten oder Terrassen aus, die maximal mit der Hilfte ihrer
Grundfldache zur Wohnfldache gerechnet werden diirfen. Das gleiche gilt fiir unbeheizbare Wintergirten. Besonders
fehleranfillig ist die Berechnung der Dachgeschosse. Hier diirfen laut Wohnflidchenverordnung nur Flidchen mit einer
Deckenhohe von mindestens zwei Metern Hohe eingerechnet werden, berichtet Immowelt.de. Niedrigere
Raumabschnitte unter einer Dachschrige, die zwischen einem und zwei Metern hoch sind, flieBen nur zur Hélfte in die
Wohnfliachenberechnung ein. Noch niedrigere Bereiche zihlen gar nicht mit. Bereits seit dem 1. Januar 2004 ist die
Berechnung von Wohnflichen nach der Wohnflichenverordnung geregelt. Ist die Wohnfliche bis zum 31. Dezember
2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung berechnet worden, bleibt es bei dieser Berechnung.

Immowelt.de weist darauf hin, dass es neben der Wohnflichenverordnung mit der DIN-Vorschrift 277 noch eine
weitere, abweichende Berechnungsgrundlage fiir Wohnfldchen gibt. Diese Norm bietet einen gro3eren Spielraum bei der
Berechnung der Wohnfliche. Je nach verwendeter Berechnungsmethode kénnen daher unterschiedliche Gesamtfldchen
fiir ein und dieselbe Immobilie herauskommen. Fiir Klarheit hat aber der Bundesgerichtshof gesorgt, der mehrfach
entschied, dass Mieter zur Wohnfldachenberechnung die Wohnfldchenverordnung heranziehen diirfen. Wichtig zu wissen
ist fiir Mieter auBBerdem: Ist die tatsdchliche Wohnfldche mehr als zehn Prozent kleiner als die mietvertraglich vereinbart,
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steht ihm ein Minderungsrecht nach § 536 BGB zu.

Wenn Zweifel an der angegebenen Wohnfliche besteht gilt also: Nachmessen kann sich lohnen. Fiir Kéufer ist die
Wohnflédche schlieBlich ein nicht unerhebliches Kriterium fiir den Wert einer Immobilie. Und fiir Mieter ergeben sich
unter anderem Miethohe und Betriebskosten aus der Wohnfldchenberechnung, berichtet Immowelt.de. Auch fiir die
ortsiibliche Vergleichsmiete ist der Preis pro Quadratmeter die Berechnungsgrundlage.

Weitere Themen des Immowelt-Pressediensts:
http://www.immowelt.de/ImmoweltAG/Pressedienst/index.aspx
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Immowelt AG, Nordostpark 16, 90411 Niirnberg, www.immowelt.de, Barbara Schmid, b.schmid@immowelt.de, Tel.:
0911/520 25-462, Fax: 0911/520 25-15

Portrait

Mit dem Immowelt-Medien-Netzwerk betreibt die Immowelt AG fiir fithrende Zeitungen wie WAZ, Miinchner Merkur,
Tagesspiegel oder Siidkurier die regionalen Online-Rubrikenmirkte fiir Immobilien und ist damit deutschlandweit
zusdtzlich auf iiber 50 Zeitungsportalen der exklusive Partner.
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