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Der Umbau von leerstehenden Biirogebduden in Hotels stoft bei immer mehr Betreibern auf Interesse

Frankfurt, 26. Juli 2007 — Der positive Wirtschaftstrend hat neben dem Biiro- auch den Hotelimmobilienmarkt befliigelt.
~Aufgrund stetig steigender Ubernachtungszahlen suchen Hotelbetreiber derzeit aktiv nach neuen Objekten in
Deutschland, so Andreas Erben, Leiter Hotel der Dr. Liibke GmbH. Besonders in Grof3stidten sei die Nachfrage
mittlerweile groBer als das Angebot. Er rit Besitzern von leerstehenden Biirohdusern deshalb, einen Umbau in ein Hotel
zu priifen. Doch nicht alle Immobilien eignen sich dafiir. Speziell grofSe Franchiseunternehmen hitten strenge Vorgaben
fiir die Auswahl der Objekte. Trotz hoher Investitionskosten wiirde sich ein Umbau lohnen und Eigentiimer konnten die
Vermietung ihres Gebdudes fiir die néichsten 20 Jahre sichern.

Besonders grof ist die Nachfrage aus dem 2- und 3-Sterne-Segment. ,,Ganz oben auf der Wunschliste stehen Immobilien
an Top-Standorten wie Hamburg, Berlin, Frankfurt oder Miinchen. Je nach Betreiberkonzept sollten sie entweder iiber
eine gute Anbindung verfiigen oder sich in der Néhe von touristischen Attraktionen befinden®, erlautert Erben.

Die aktuell geplanten Neubauten konnten die hohe Nachfrage jedoch lingst nicht mehr voll abfedern. ,Immer mehr
Betreiber interessieren sich deshalb fiir veraltete, leer stehende Biirohduser und bauen diese in Hotels um.“

Aufteilung und Hohe der Rdume miissen stimmen

Doch nicht alle Gebdude kommen fiir einen Umbau in Frage. Besonders bei Deckenhthe, Raumprofil und -tiefe gebe es
klare Vorgaben. ,,Altbauten kommen selten in Betracht, da ihre Raumaufteilung nicht flexibel genug ist. Geeignet sind
eher Immobilien mit einem Stahlskelett. AuB3erdem sollten Doppelbdden fiir Technik- und Wasserinstallationen
vorhanden sein und die Deckenhohe muss mindestens drei Meter betragen.“

Vor allem grofle Franchiseketten hitten detaillierte und strenge Vorgaben bei den Zimmermalien, z.B. eine Raumtiefe
von mindestens 13 Meter. ,,Dadurch sichern sich Hotels ihre Franchiselizenz und den Zugang zu zentralen
Buchungsplattformen®, sagt Erben.

Seiner Erfahrung nach dauert die Realisierung eines Umnutzungsprojekts ca. 12 bis 18 Monate.

Finanzieller Zuschuss fiir Betreiber

Fiir eine erfolgreiche Umnutzung miisse neben der Immobilie auch der Eigentiimer bestimmte Voraussetzungen erfiillen.
,»Ein Umbau ist mit hohen Investitionskosten verbunden. Viele Hoteliers erwarten entweder bezugsfertige
Réumlichkeiten oder Zuschiisse fiir die Eroffnung (Pre-Opening) bzw. fiir die Ausstattung in Form eines FF&Es
(Furniture, Fixtures & Equipment).“ Insgesamt konnen diese bei einem 3-Sterne-Haus bis zu 9.000 Euro pro Zimmer

betragen.

Um die erste, oft schwierige Zeit am Markt zu bestehen, wiirden viele Hotels zusitzlich Staffelmieten in den ersten drei
Jahren vereinbaren.

Hotels sichern langfristige Vermietung
Doch die Investitionen wiirden sich hiufig lohnen. Vor allem, wenn Biiroobjekte einen kontinuierlich hohen Leerstand

ausweisen. ,,Mietvertrige in der Hotelbranche haben in der Regel eine Laufzeit von 20 Jahren. Dadurch miissen sich
Eigentiimer fiir lange Zeit keine Sorgen mehr iiber die Vermarktung ihrer Immobilie machen.*
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Portrait

Bundesweit sind mehr als 100 Mitarbeiter an den Standorten Berlin, Dresden, Diisseldorf, Stuttgart, Miinchen und
Frankfurt titig. Als Mitglied des Maklerverbundes Oncor International hat Dr. Liibke Zugang zu iiber 220
Schliisselmirkten weltweit.
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