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Kompakte Kapitalanlagen mit Renditefokus prigen den Miinchner
Wohnungsmarkt
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Der Miinchner Immobilienmarkt zeigt sich aktuell weniger von Dynamik, sondern von Neuordnung geprigt. Steigende
Baukosten, strengere Finanzierungsvorgaben und eine wachsende Zuriickhaltung bei grolvolumigen Neubauprojekten
fithren dazu, dass Investoren ihre Strategien anpassen. Wéhrend grofflichige Entwicklungen zunehmend selektiv
betrachtet werden, gewinnen kompakte Bestandswohnungen mit klarer Vermietungsperspektive wieder deutlich an
Bedeutung.

Gerade kleinere Wohneinheiten im Stadtgebiet gelten als kalkulierbar, nachfragefest und flexibel einsetzbar. Sie stehen
fiir einen Markt, der sich stirker an realen Nutzungsformen orientiert und weniger an spekulativen Erwartungen.

Renditeorientierung im Bestand gewinnt an Gewicht

In einem Umfeld steigender Zinsen und hoherer Eigenkapitalanforderungen riicken Objekte mit stabilen Mieteinnahmen
verstirkt in den Fokus. Vermietete 1-Zimmer-Wohnungen mit {iberschaubarem Investitionsvolumen erfiillen genau diese
Kriterien. Sie ermoglichen laufende Ertridge und reduzieren das Risiko von Leerstinden.

Fiir viele Kapitalanleger sind solche Einheiten ein wichtiger Baustein zur Stabilisierung des Portfolios. Die Kombination
aus bestehender Vermietung, klarer Nachfrage und transparenter Kostenstruktur erleichtert fundierte
Investitionsentscheidungen.

Stadtteile mit GroBstruktur neu bewertet
Wohnquartiere mit groflerer Bebauungsstruktur erleben derzeit eine differenziertere Betrachtung. Was lange als
austauschbar galt, wird zunehmend nach Lagefunktion, Infrastruktur und Vermietbarkeit bewertet. GroBwohnanlagen

mit Aufzug, Stellplitzen und guter Verkehrsanbindung bieten Eigenschaften, die im aktuellen Marktumfeld wieder an
Relevanz gewinnen.
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Insbesondere Stadtteile mit direkter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, Nihe zu Einkaufszentren, Griinflichen
und Arbeitsplidtzen profitieren von einer konstanten Nachfrage. Diese Faktoren wirken stabilisierend auf den Mietmarkt
und schaffen Planungssicherheit fiir Eigentiimer.

Flexibilitiit zwischen Kapitalanlage und Eigennutzung
Ein weiterer Vorteil kompakter Wohnungen liegt in ihrer Vielseitigkeit. Sie eignen sich sowohl zur langfristigen
Vermietung als auch perspektivisch zur Eigennutzung. Diese doppelte Option erhoht die Marktgidngigkeit und erdffnet

Handlungsspielrdume fiir unterschiedliche Lebenssituationen oder Marktphasen.

Gerade im aktuellen Umfeld schitzen Kéufer Immobilien, die nicht auf eine einzige Nutzung festgelegt sind, sondern
Anpassungsfihigkeit bieten. Diese Flexibilitdt wirkt sich langfristig positiv auf die Werthaltigkeit aus.

Bestand statt Neubau als strategische Entscheidung
Wihrend Neubauprojekte hiaufig mit Kostensteigerungen, Bauverzogerungen und regulatorischen Unsicherheiten
verbunden sind, bieten Bestandsimmobilien einen realistischen Blick auf Zustand, Nutzung und Ertrag. Sanierte oder

gepflegte Bestandswohnungen lassen sich klar bewerten und sofort in bestehende Konzepte integrieren.

Fiir Kapitalanleger bedeutet das eine Riickkehr zur Kalkulierbarkeit. Entscheidungen basieren weniger auf Prognosen,
sondern auf vorhandenen Daten und erprobten Marktmechanismen.

Ein Markt mit neuem Realismus
Der Miinchner Immobilienmarkt befindet sich nicht in einer Krise, sondern in einer Phase der Konsolidierung. Qualitit,
Nutzbarkeit und wirtschaftliche Tragfidhigkeit riicken stirker in den Vordergrund als maximale Renditeversprechen.

Kompakte Bestandswohnungen mit stabiler Vermietung stehen exemplarisch fiir diese Entwicklung.

Sie verbinden laufende Einnahmen mit langfristiger Nachfrage und bleiben damit ein relevanter Bestandteil eines
zunehmend sachlicher bewerteten Marktes.

Einordnung durch erfahrene Marktakteure

In einem komplexer werdenden Marktumfeld gewinnt fundierte Beratung an Bedeutung. RE/MAX Prime begleitet
Kapitalanleger und Eigentiimer mit regionaler Marktkenntnis, realistischer Einschédtzung und einem klaren Blick fiir
nachhaltige Immobilienstrategien. Ziel ist eine Einordnung, die Substanz und Marktmechanismen gleichermafBen
beriicksichtigt.

Der Energieausweis liegt vor.
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Portrait

RE/MAX Prime: Ihre Prime-Adresse fiir Immobilien in und um Miinchen. Mit insgesamt sechs Standorten in der
pulsierenden Metropolregion Miinchen sind wir von RE/MAX Prime dort préisent, wo Bayern lebt, wéichst und investiert.
Unsere regionale Verankerung ist Ihr strategischer Vorteil: Wir kennen nicht nur die Mérkte, sondern auch die Menschen
— und bringen beides auf einzigartige Weise zusammen. Vertrauen Sie auf ein Immobilienunternehmen, das lokal
verwurzelt und gleichzeitig global vernetzt ist. RE/MAX Prime — Thre Prime-Adresse fiir Immobilien in und um
Miinchen.
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