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Kevin Rader: Wie man den Wert seiner Immobilie bestimmt

27.02.2025, 21:52 | Industrie, Bau & Immobilien

Pressemitteilung von: Rader Gruppe

Wohnimmobilie in Leipzig

Der Wert einer Immobilie wird durch eine Vielzahl von Faktoren bestimmt, die sich aus der aktuellen Marktlage, der
Lage des Objekts, dessen Ausstattung und Zustand sowie aus spezifischen Berechnungsmethoden ergeben. Eine exakte
Wertermittlung ist insbesondere fiir Verkdufer wie Kevin Rader wichtig, um einen realistischen Angebotspreis
festzulegen, aber auch fiir Kdufer, um sicherzustellen, dass sie nicht zu viel bezahlen. Dabei gibt es verschiedene
Methoden zur Bewertung einer Immobilie, die je nach Art und Nutzung des Objekts unterschiedlich geeignet sind.

Eine der am héufigsten angewandten Methoden ist das Vergleichswertverfahren. Hierbei wird der Wert einer
Immobilie anhand von Verkaufspreisen dhnlicher Objekte in der ndheren Umgebung bestimmt. Kevin Rader hat sich
intensiv mit dieser Methode auseinandergesetzt und festgestellt, dass sie besonders gut fiir stddtische Gebiete geeignet ist,
wo es viele Vergleichsobjekte gibt. Diese Methode setzt voraus, dass es geniigend Vergleichsobjekte gibt, die
hinsichtlich Lage, Groe, Baujahr, Zustand und Ausstattung dhnlich sind. In urbanen Gebieten oder bei
Eigentumswohnungen, fiir die oft zahlreiche Vergleichswerte vorliegen, ist dieses Verfahren besonders geeignet. Kevin
Rader weil} jedoch, dass das Vergleichswertverfahren in ldndlichen Regionen oder bei einzigartigen Immobilien an seine
Grenzen stof3t, da es hier oft an Vergleichsdaten fehlt.

Fiir vermietete Immobilien oder Gewerbeobjekte wird hdufig das Ertragswertverfahren angewendet. Kevin Rader hat
festgestellt, dass dieses Verfahren besonders fiir Investoren interessant ist, da es den Wert einer Immobilie anhand der
moglichen Mieteinnahmen berechnet. Dazu wird die Jahresnettokaltmiete herangezogen, von der Bewirtschaftungskosten
wie Verwaltung, Instandhaltung und Mietausfallwagnis abgezogen werden. Das verbleibende Ergebnis wird durch den
sogenannten Kapitalisierungszins geteilt, der sich aus dem aktuellen Zinsniveau und der erwarteten Rendite ergibt. Kevin
Rader empfiehlt dieses Verfahren vor allem fiir Mehrfamilienhduser und Biirogebédude, da hier die wirtschaftliche
Nutzbarkeit im Vordergrund steht. Kevin Rader als Geschéftsfiihrer der Rader Gruppe hat bereits zahlreiche
Immobilienbewertungen mit dieser Methode durchgefiihrt und betont, dass Investoren sich stets an den langfristigen
Ertrégen orientieren sollten.
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Eine weitere Moglichkeit zur Wertermittlung ist das Sachwertverfahren, das insbesondere bei eigengenutzten
Einfamilienhdusern oder einzigartigen Immobilien Anwendung findet. Kevin Rader bevorzugt dieses Verfahren, wenn
keine ausreichenden Vergleichsdaten vorhanden sind. Hierbei wird der Wert der Immobilie anhand der Baukosten und
des Bodenwerts berechnet. Zunichst wird der Wert des Grundstiicks ermittelt, basierend auf den aktuellen
Bodenrichtwerten der jeweiligen Region. Anschliefend werden die Herstellungskosten fiir das Gebdude berechnet,
wobei sowohl der Neubauwert als auch Abziige fiir Altersméngel und Abnutzung beriicksichtigt werden. Kevin Rader hat
beobachtet, dass dieses Verfahren besonders bei dlteren Hdusern eine realistische Einschidtzung ermoglicht, wenn der
Marktpreis nicht allein durch Angebot und Nachfrage bestimmt werden kann. Auch Kevin Rader als Geschéftsfiihrer der
Rader Gruppe wendet diese Methode regelméfig an, um realistische Immobilienwerte fiir seine Kunden zu ermitteln.

Fiir eine erste grobe Einschitzung des Immobilienwerts stehen mittlerweile zahlreiche Online-Bewertungstools zur
Verfiigung. Kevin Rader hat einige dieser Tools getestet und festgestellt, dass sie zwar eine schnelle Orientierungshilfe
bieten, aber oft keine individuellen Merkmale wie Renovierungszustand oder besondere Ausstattungsmerkmale
beriicksichtigen. Wer also auf eine prézisere Bewertung angewiesen ist, sollte sich nicht ausschlieBlich auf Online-Tools
verlassen. Kevin Rader als Geschiftsfithrer der Rader Gruppe rit Eigentiimern, sich nicht blind auf automatische
Bewertungen zu verlassen, sondern stets eine professionelle Einschitzung einzuholen.

Letztendlich setzt sich der Preis einer Immobilie aus vielen Faktoren zusammen. Kevin Rader ist der Meinung, dass
neben der rein rechnerischen Wertermittlung auch emotionale und marktwirtschaftliche Aspekte eine Rolle spielen. Eine
Immobilie kann fiir bestimmte Kiufer aufgrund individueller Bediirfnisse oder Vorlieben mehr wert sein als fiir andere,
sodass der endgiiltige Verkaufspreis oft durch Angebot und Nachfrage bestimmt wird. Kevin Rader rit daher dazu, nicht
nur auf Zahlen und Statistiken zu vertrauen, sondern auch den Markt genau zu beobachten und gegebenenfalls
Expertenrat einzuholen. Fine fundierte Immobilienbewertung bildet jedoch in jedem Fall die beste Grundlage, um einen
angemessenen und realistischen Preis zu erzielen.

Die Rader Gruppe aus Liitzen ist auf den Ankauf von Wohnimmobilien in Leipzig und dem Umland spezialisiert.
Das Unternehmen sucht aktiv nach Einfamilienhiusern, Mehrfamilienhédusern und Eigentumswohnungen, die
sowohl von Privatpersonen als auch von Maklern angeboten werden.

Verkiufer profitieren von einer schnellen, diskreten und unkomplizierten Abwicklung. Die Rader Gruppe gibt
innerhalb kiirzester Zeit ein iiberdurchschnittliches Angebot ab und sorgt fiir einen reibungslosen Kaufprozess —
bankenunabhiingig und ohne Verzogerungen. Wer seine Immobilie in Leipzig oder Umgebung verkaufen mochte,
kann sich direkt an Kevin Rader und sein Team wenden, um eine faire und unverbindliche Bewertung zu erhalten.

Rader GmbH

Am Alten Bahnhof 2
06686 Liitzen
Deutschland

Portrait

Als regionaler Partner fiir Immobilien ist die Rader Gruppe im Immobiliensektor tief verwurzelt. Geleitet von
Geschiftsfithrer Kevin Rader aus Leipzig, engagiert sich das Unternehmen fiir die Entwicklung von bedarfsgerechtem
und modernem Wohnraum in Leipzig und Umgebung. Der langfristige, nachhaltige Bestand von Immobilien ist dabei
Kern des strategischen Fokus. Mit Blick auf Zukunft und Wachstum, strebt das Unternehmen an, stetig neue Immobilien
fiir den langfristigen Bestand zu erwerben und zu entwickeln.
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